Neuregelungen fur Offene Immobilienfonds

Offene Immobilienfonds gehtren zur festen Grof3e innerhalb der deutschen Fondslandschaft.
Solide Renditen* mit steuerfreien Anteilen, weitreichender Inflationsschutz und eine
grundsétzlich borsentagliche Verflgbarkeit haben die Fonds Uber die Jahre zu einer beliebten
Anlageklasse fUr private Anleger gemacht.

Welche Fonds sind derzeit noch geschlossen ? (Stand 07. 07. 2011)

Axalmmosel ect bis17.11.2011 (Ablauf der 2-Jahresfrist)

Degi International  bis 16.11.2011 (Ablauf der 2-Jahresfrist)

CS Eurored bis 19.5.2012 (Ablauf der 2-Jahresfrist, frilhere Offnung geplant)
Kanam Grundinvest bis 06.5.2012 (voraussichtlich, Ablauf der 2-Jahresfrist)

SEB Immoinvest  bis 06.5.2012 (Ablauf der 2-Jahresfrist, frithere Offnung geplant)

Der zeit gibt es hier keinen Handlungsbedarf. Bei neuen wichtigen Informationen werden
wir Sie auf dem Laufenden halten. FUr Rickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.

Um den Privatanleger noch
weitreichender zu schiitzen und das
Produkt des Offenen Immobilienfonds als
&% Wichtigen Baustein der privaten
V ermogensbildung zu stérken, hat die
B Bundesregierung vor kurzem das Gesetz
B zur "Starkung des Anlegerschutzes und
zur Verbesserung der Funktionsfahigkeit
des Kapitalmarktes' - kurz:
Anlegerschutzgesetz - verabschiedet.
Dieses umfasst neben neuen Regeln fir
den gesamten Kapitalmarkt auch die
Neuregulierung der deutschen Offenen
Immobilienfonds.

Offene Immobilienfonds gibt esin
Deutschland seit 1959. Sie bieten Anlegern die Mdglichkeit, sich auch mit kleinen Sparbetragen an der
Wertentwicklung von hochwertigen Gewerbeimmobilien zu beteiligen. Mit seinem Anlagebetrag
erhalt der Anleger Anteilscheine an dem Offenen Immobilienfonds. Die K apital anlagegesell schaft
sammelt das Geld vieler Anleger und verwaltet es treuhanderisch. Sie kauft im Namen der Anleger
ausgewahlte Buros, Shopping-Center oder Logistikimmobilien. Je nach Anlagestrategie des Fonds
wird deutschland-, europa oder auch weltweit investiert. Um die Vermietung, die Instandhaltung und
den Ausbau des Objektbestandes kiimmern sich Profis. Die Ertrage aus den Immobilien kommen den
Anlegern in Form von regelmafdigen Ausschiittungen zu Gute. Anleger kdnnen ihre Anteile an
Offenen Immobilienfonds grundsétzlich borsentéglich an die Kapitalanlagegesdl | schaft zuriickgeben
und damit Uber ihr Vermdgen verfigen. Daflr wird ein Teil des Fondsvermdgens in liquiden Mitteln
(Barreserven) vorgehalten. Offene Immobilienfonds sind daher eine einfache und flexible Variante, in
Gewerbeimmabilien zu investieren und damit von deren grundlegenden Vorteilen wie der
vergleichsweise stabilen Wertentwicklung*, dem weitreichenden Inflationsschutz und der teilweisen
Steuerfreiheit der Ertrége zu profitieren.

* Wertentwicklungen der Vergangenheit bieten keine Gewahr fir die Zukunft.



Warum gibt es neue Regelungen fiir Offene Immobilienfonds?

Dieim Jahr 2008 einsetzende Finanz- und Wirtschaftskrise hat vieles verandert - auch die Branche der
Offenen Immobilienfonds. Vor allem Grof3anleger hatten damals ihre Besténde innerhalb kiirzester
Zeit abgezogen. Das hatte die Liquidit&tsreserven einzelner Fonds soweit aufgebraucht, dass diese
zum Schutz der Ubrigen Anleger die Riicknahme von Anteil scheinen aussetzen mussten. Diese Fonds
wurden zunéchst fur bis zu 24 Monate geschlossen. Sie miissen durch Immobilienverkaufe oder
zusétzliche Anlegergelder erst genligend neue Liquiditat aufbauen, um wieder 6ffnen zu kénnen.
Gelingt dies nicht, missen die Fonds aufgel 6st und abgewickelt werden. Die Anleger bekommen ihr
Geld dann schrittweise ausgezahlt. Um derartige Szenarien in der Zukunft zu vermeiden, hat die
Bundesregierung mit dem Anlegerschutzgesetz auch neue Regelungen zur weiteren Starkung der
Anlageklasse der Offenen Immobilienfonds eingefiihrt. Diese gelten flr die gesamte Branche, aso
auch fur Fonds deren Anteilscheinrlicknahme zu keiner Zeit eingeschrankt war.

Wie sehen die neuen Regelungen aus ?

Folgende Regelungen treten mit der Anpassung der V ertragsbedingungen (zum 1. Januar 2013) in
Kraft. Bis dahin gelten die derzeitigen Vertragsbedingungen.

- Verfugbarkeit: In Zukunft kénnen Anteile in Héhe von 30.000 € im Kaenderhalbjahr (Freibetrag)
jederzeit aus dem Fonds entnommen werden. Das bedeutet: Anleger konnen Uber Anteileim Wert von
bis zu 60.000 € im Kalenderjahr frei verfigen. Ausschliefdlich fiir Summen, die Uber diese Freibetrége
hinausgehen, miissen in Zukunft gesetzlich definierte Fristen beachtet werden:

- Mindesthaltefrist fur Neuanleger: Zukunftig gilt fur Neuanleger eine Mindesthaltefrist von
Anteilen von 24 Monaten. Fur Anleger, die bereits vor der Anpassung der V ertragsbedingungen
investiert sind, gilt diese Frist bereits als erfiillt (Bestandsschutz). Anteilsverkdufe sind im Rahmen der
Freibetrage auch wéahrend der Mindesthaltefrist moglich.

- Kindigungsfrist fur Bestands- und Neuanleger: In Zukunft gilt fir alle Anleger eine 12-monatige
Kundigungsfrist, um Uber die Anteile (Uber die geltenden Freibetrage hinaus) uneingeschrankt und in
voller Hohe verfligen zu kénnen.

- Kindigungszeitpunkt: Die Kindigungsoption fiir Anlagesummen oberhalb der Freibetrége kann
schon wahrend der Mindesthaltefrist gezogen werden. Das heifdt: Dann kann der gekiindigte
Anlagebetrag sofort nach Ablauf der 24-monatigen Mindesthaltefrist zur freien Verfigung stehen. Die
Kundigung kann allerdings nicht widerrufen werden, so dass einmal gekiindigte Betrage in jedem Fall
ausgezahlt werden.

- Bewertungsrhythmus: Die Immobilienfonds werden voraussichtlich auch zukinftig wie gehabt
Anteile borsentéglich ausgeben und zurticknehmen. Die Fondsimmobilien werden in Zukunft
guartal sweise von unabhangigen Sachverstandigen neu bewertet.

- Fremdfinanzierungsquote: Die Fremdfinanzierungsquote wird in Zukunft per Gesetz auf
maximal 30 % des |mmoabilienvermdgens begrenzt.

Fazit:

Der Uberwiegende Teil der Anleger ist mit kleineren bis mittleren Betragen in den Fonds investiert, so
dass sich hinsichtlich der Verfligbarkeit im Vergleich zu heute nichts andern wird. Denn: Aufgrund
der Freibetrage konnen Anleger innerhalb eines Kalenderjahres tber eine Summe von 60.000 € frei
verfuigen - ohne Halte- oder Kiindigungsfristen beachten zu missen. Offene Immobilienfonds sind
konservativ ausgerichtet und werden mit ihrer sachwertunterlegten Substanz den aktuellen
Anlegerwiinschen nach Sicherheit und Inflationsschutz gerecht.



